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1. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

1.1 Navedba identifikacijskih $tevilk oz. nazivov povezanih veljavnih
prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega
informacijskega sistema za izvorno obmog¢je in obmogje, ki se nanasa
na lokacijsko preveritev:

Identifikacijska Stevilka oz. naziv LP: ELABORAT LOKACISKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA »VIN-3« ZA
PARCELO ST. 1054; K.O. 451 GORCA

Povezani prostorski akti: Odlok o Obéinskem prostorskem naértu Podlehnik (Uradno glasilo
slovenskih ob¢&in, 3. 44/14) — ID 486 — v nadaljevanju Odlok
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obé&inskem prostorskem
naértu Ob¢ine Podlehnik (Uradno glasilo slovenskih ob&in, §. 41/21)— ID
1058
Sklep o tehniéni posodobitvi grafi¢nega prikaza namenske rabe prostora
Ob¢inskega prostorskega naérta Ob&ine Podlehnik — ID 3307

1.2 Seznam zeml;ji$¢€, na katere se lokacijska preveritev nanasa:

Katastrska ob¢ina: 451 Gorca
Parcelna $tevilka: 1054-del

1.3 Seznam podatkovnih virov:

—  Prostorsko informacijski sistem obé&in: Podlehnik
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=podlehnik

— KN — kataster nepremiénin — grafi¢ni podatki katastra nepremiénin za obmodje Obgine Podlehnik

—  Vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnej$i namenski rabi iz OPN — vir: Obgéina
Podlehnik

—  Atlas voda - DRSV
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0
b64e
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1.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi
dokumentacije:

- Geotehniéno mnenje, §. projeka: geo/mn — 83/2025, izdelovalec BoZidar JanZekovi€ s.p.,
Kersnikova ul. 4, 2250 Ptuj; izdelano maja 2025

1.5 Navedba namena v skladu s 134. é¢lenom ZUreP-3, za katerega se
predlaga LP:

Namen lokacijske preveritve je preoblikovanje in sprememba obsega stavbnega zemlji§¢a zaradi ohranjanja
posamiéne poselitve, na delu parcele . 1054, k.o. 451 Gorca.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
MS 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534



ﬁD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

2. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1 Navedba podatkov o obravnavanem obmoéju posamiéne poselitve

Obravnavano obmogje se nahaja v EUP VIN - 3

- Podrobnejsa namenska raba izvornega obmodja (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
- Podrobnejsa namenska raba obmogja Siritve (PNRP): K2— druga kmetijska zemlji$ca
- Povrsina izvornega obmodja PNRP A: 342 m?

.....

Podatki iz OPN za parcelo §. 1054, k.o. 451 Gorca:
- Enota urejanja prostora (EUP): VIN - 3
- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
K2 — druga kmetijska zemlji$ca
- Povriina parcele: 1819,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljidéa: 34
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2.2 Grafiéni izsek obmogja

@ P50 - PODLEHHIK (podatki so infor

Parcela parc. §t. 1054, k.o. 451 Gorca je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A — povrsine razpriene
poselitve in delno kmetijsko zemlji¢e K2, v EUP VIN — 3.
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Fotografije zemljis¢a z obstojecimi objekti:

Pogled iz vzhodne smeri na obstoje¢ dovoz, stanovanjsko hi$o in dvoriséni plato
kjer je predvidena gradnja garaZe
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2.3 Obmogja varovanj in omejitevy

Varovanje narave
Obravnavana lokacija se nahaja izven varovanih obmogij varstva narave (Natura 2000, ekologko pomembnih
obmodij).

Kulturna dedis¢ina
Obravnavana lokacija se nahaja izven obmodja varovane kulturne dedid€ine.

Obmogje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateSkega pomena za RS

Obravnavana parcela spada v obmodje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za RS.
Tip obmogja: ZELO POMEMBNA OBMOCJA

Podtip obmogja: izmenjava oZjih izravnav in zaplat

Obmogja izmenjav oZjih izravnav in zaplat, so tista obmodja, za katera je znadilen gri€evnat svet s kmetijskimi
zemljid&i v dnu dolin, na pobogjih in grebenskih izravnavah ter drobna parcelna struktura, prilagojena
oblikovanosti reliefa. Gre za krajinsko pestra obmo&ja ohranjene kulturne krajine, ki so v delih degradirana
zaradi razpriene gradnje. Poselitev na teh obmogjih je raznolika, na kraskem svetu predvsem gruéasta, v
goricah severozahodne Slovenije tudi razpriena.

Uredba o obmogjih za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so stratekega pomena za Republiko Slovenijo,
dologa obmodja generalizirano za celotno drZavo in jih ni mogo&e neposredno uporabiti za dologitev
predloga obmodij trajno varovanih zemlji3é.

Uredba ne dologa nobenih omejitev ali navodil, ki bi vplivali na obmogje lokacijske preveritve.

zaplat (vir: PISO Mestna obmodéja Podlehnik)

Poplavna varnost
Obravnavana lokacija se nahaja izven poplavno ogroZenih obmocdij.
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Erozijsko obmoéje
Obravnavana lokacija se nahaja na erozijsko ogroZenem obmodju, kjer veljajo zahtevni zag&itni ukrepi.

OgroZena obmogja

Erozijska obmodja - opozorilna karta erozije NUV1

. Opozorilno obmogje - strogo varovanje
Opozorilno obmogje - zahtevni zaditni
ukrepi
Opozorilno obmogje - obicajni zeicitni
ukrepi

Karta s prikazom erozijskih obmocij (zahtevni zas&itni ukrepi)
(vir: Atlas voda, DRSV)

Plazljivost

Obmogje Siritve stavbnega zemljidéa se v vedjem delu nahaja na obmod&ju srednje verjetnosti pojavljanja
plazov, v manjSem delu pa sega delno na obmogje velike in delno na obmodje zanemarljive verjetnosti
pojavljanja plazov.

Obmodje izvzema stavbnega zemljis¢a sega delno na obmogje zelo velike in delno na obmogje zanemarljive

verjetnosti pojavljanja plazov.

OgroZena obmogja
Plazovita obmogja - karta lavinske nevarnosti NUV1
. Velike ogroZenost
Zmerna ogrozenost
Majhna ogro%enos!
Plezljiva obmogje NUV1
. Zelo velika verjetnost pojavljenja plazov
Velike verjetnost pojavljanja plazov

Srednja verjetnost pojavljanja plazov

Mejhna verjetnost pojavljenja plazov

\ B - Zelo majhna verjetnost pojavljenja plazov
Karta s prikazom plazljivih obmoéij
(vir: Atlas voda, DRSV)

Vodovarstveno obmogje

Obmogje se nahaja izven vodovarstvenega obmodja.
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2.4 Opis predlagane spremembe obmoéja posamiéne poselitve

Investitor Zeli za namen izvajanja novogradnje ($iritev obstojece dejavnosti — bivanje) prilagoditi in dologiti
natanéno obliko in velikost obmogja stavbnega zemljis€a za posamiéno poselitev. Investitor namerava na
parceli §. 1054; k.o. 451 Gorca zgraditi nov nezahtevni objekt — garaZo.

Obmogje stavbnega zemlji€a ne omogoca postavitve nove garaZe na parceli §. 1054, saj so nepozidani
deli tega zemlji$€a premajhni in neustreznih oblik, hkrati pa velik del nepozidanega stavbnega zemljiséa
sega na strm, neraven in tezko dostopen teren, na katerem zaradi konfiguracije tal, naklona ter nestabilnosti

ni mogoda varna gradnja.

1)

Prikaz obmocja posamicéne poselitve in obstojecih objektov na podlagi DOF.

Izvorno dolo&eno stavbno zemljidée se s predmetno lokacijsko preveritvijo preoblikuje in poveca. Povedanje
stavbnega zemlji3€a je na parcelo z boniteto 34. Predvideno je povelanje za 68,4 m2, kar je 20% izvorne
povriine stavbnega zemljica.

Za obmogje lokacijske preveritve kot izvorno obmoéje velja celotna povriina enote posamiéne poselitve, ki
ga predstavlja del parcele 3t. 1054; k.o. 451 Gorca.

Velikost izvornega obmodja stavbnega zemljis¢a znasa 342,00 m2.

Preoblikovanje izvornega obmoéja lokacijske preveritve obravnava izvzem 137,77 m? severnega in
severozahodnega dela obstojeéega stavbnega zemljid¢a na parceli §. 1054 k.o. Gorca. Ta povrsina (137,77
m2) se doda na jugovzhodno stran obstojeega stavbnega zemljis¢a na parcelo 3. 1054 k.o. Gorca. Siritev
v obsegu 68,4 m? se doda na juzno stran obstojeega stavbnega zemlji$¢a na parcelo §. 1054 k.o. Gorca
(glej grafiéni del, List 8. 3 — prikaz sprememb obmog&ja posamiéne poselitve).
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Po preoblikovanju izvorno doloenega stavbnega zemljidéa, stavbno zemlji$ée predstavlja del enake parcele

parc. . 1054; k.o. 451 Gorca. Novo obmogje posamiéne poselitve bo povriine 410,4 m2.

[ LEGENDA:

1= predlagano obmodje A
[izsek iz katastra nepremiénin
Podrobnej$a namenska raba:

izvorno obmoéje posamiéne poselitve - A

drugo kmetijsko zemljisée - K2

Prikaz dolo&itve stavbnega zemljis¢a — obstojece in predlagano obmodje A

Povrsina Parcele

Obstojeée stavbno zemljisce 342,00 m2 1054-del
Preoblikovanje/izvzem stavbnega 137,77 m? 1054-del
zemljiséa

Preoblikovanje/siritev stavbnega 137,77 m? 1054-del
zemljisca

Povelanje stavbnega zemlji$ca 68,4 m2(20 %) 1054-del
Predlagano obmogje stavbnega 410,4 m? 1054-del
zemlji$¢a po LP

Tabela: Prikaz podatkov o obstoje¢em in predlaganem obsegu stavbnega zemljiséa

Dodatne utemeljitve glede moZnosti ume$¢anja na zemljis¢a niZje bonitete, nepozidana stavbna zemlji$¢a in

zemlji$¢a nekmetijske namenske rabe:

Siritev stavbnega zemljis&a in gradnja nezahtevnega objekta - garaze je predvidena na zemljis¢a enake

bonitete, kot je na izvornem obmodju lokacijske preveritve (34).
Prav tako ni mogole umescanje na zemljis€a nekmetijske namenske rabe in na Ze obstojeca nepozidana

stavbna zemlji§€a, saj so ta neustrezne oblike in velikosti ter hkrati na neprimernem delu parcele za gradnjo
garaze.
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2.5 Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja

fiziénih lastnosti zemlji$éa in doloéb 135. in 32. élena ZUreP-3

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3

(1) Pri preoblikovanju in doloéanju natanéne oblike in velikosti obmod&ja stavbnih zemljis& pri posamiéni

poselitvi se poleg 32. &lena tega zakona in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo tudi fiziéne lastnosti

zemljidéa in pravni reZimi v tem obmodju.

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiséa posamezne posamiéne poselitve, kot je

dologena v OPN, povecéa ali zmanj$a za najve¢ 20 odstotkov, vendar pa povedanje ne sme preseéi 600 m2 glede na

izvorno doloden obseg stavbnega zemljiséa posamezne posamiéne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih

lokacijskih preveritev.

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3

PNRP na obmogju lokacijske
preveritve je v OPN opredeljena
kot posamiéna poselitev

PNRP na obmogju lokacijske preveritve je v OPN Ob¢ine Podlehnik
opredeljena kot A — Povrsina razpriene poselitve.

Sprememba stavbnega zemlji$ca
ne presega 20% izvornega
obsega

Stavbno zemljisée posamigne poselitve se poveda za 68,4 m?kar je
20,00% izvornega obsega.

Sprememba stavbnega zemljisca
ne presega 600 m2

Stavbno zemljisée posamiéne poselitve se poveda za 68,4 m2,

Navedene in upostevane so
predhodno izvedene lokacijske
preveritve

Na obravnavanem izvornem obmodju predhodno ni bila izvedena
nobena lokacijska preveritev.

Uposteva se fiziéne lastnosti

zemljisca

Obmogje lokacijske preveritve uposteva fizi¢ne lastnosti zemljis¢ na
obravnavanem obmodju, in sicer se posega:

- izven obmoé&ij kompleksnih kmetijskih zemljis¢ z visokim
pridelovalnim potencialom oz. zemlji§&, na katerih so bile izvedene
agrarne operacije,

- na gri¢evnato obmod&je — na dvori§éni plato na greben strmega
pobodja, zato reliefne znadilnosti niso omejujol dejavnik glede
umes&anja objektov na zemljisée,

- na prisojno lego, s &imer bodo zagotovljeni pogoji glede
osonéenosti, kar je pomembno tudi z vidika zdravja ljudi.

Uposteva se dostopnost do zemljiséa, saj se predvidi dostop preko

obstojedega dovoza.

Uposteva se pravne rezime in
varstvene omejitve, ki veljajo na
obmodgju

Obmogje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmodij varstvenih
reZzimov: varovalnih gozdov, varovanih obmogij narave ter poplavno
ogroZenih obmogij. Obmodje se ne nahaja v obmogju veljavnih ali
naértovanih drZavnih prostorskih aktov.

Nahaja se na erozijskem in plazljivem obmodju, zato se izvede
geomehanske raziskave ter se izsledke in navodila iz
geomehanskega poroéila uposteva pri nadaljnjih posegih.
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OPIS SKLADNOSTI Z 32. CLENOM ZUreP-3

32. Clen ZUreP (ohranjanje posamiéne poselitve) v 2. togki doloda pogoje preoblikovanja stavbnega
zemlji$¢a posamicne poselitve:

Obstojeci posamiéni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljis¢e poveda oziroma preoblikuje
Ce:

se poveéanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih dejavnosti v tem obmodju;

se ohranja ali izbolj$a obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve;

je obstoje¢a posamiéna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopuséa priklop novih objektov, dostop do javne
ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov;

to omogocajo fiziéne lastnosti zemljiséa;

se vpliv na okolje in obstojeo posamicno poselitev ne bo bistveno povecal;

nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

V nadaljevanju je opisana skladnost s temi pogoji po posameznih alineah.

1 Predvidena je Siritev obstojeéih dejavnosti

Predvidena je §iritev Investitor namerava postaviti garazo k obstojeéemu stanovanjskemu objektu za
obstojecih dejavnosti potrebe bivanja, ki bo ume3&ena vzhodno od obstojecih objektov
obravnavanega obmodja.

Predvidena gradnja je v | Predvidena dejavnost na obmodju je dejavnost bivanja. Predvidena je gradnja

OPN dopustna na garaze. Gre torej za dejavnost in ureditve, ki so glede na namen dopustne v
obmod&ju PNRP A obmod&ju podrobnejse namenske rabe A.
Obstojeci objekti Obstojece stavbe znotraj

izvornega obmogja so po javno

dostopnih

podatkih (vir: GURS):

- Stavba §t. 237; stanovanje v
enostanovanjski stavbi; leto
izgradnje 1996;

Predviden objekt Gradnja nezahtevnega objekta — garaZe.
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2 Ohranja ali izbolj$a se obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve

Naselje po RPE

Gorca je razloZeno naselje v obé&ini Podlehnik, ki se nahaja na
zahodni strani podravske avtoceste. V dolini naselja Gorca teée na
severozahodni strani reka Dravinja in na vzhodni strani potok
Rogatnica, ki se kasneje v Majskem Vrhu izliva v reko Dravinjo.
Naselje ima 137 prebivalcev, povrino 6,1 km? fer povpreéno
nadmorsko vi§ino 286 m. Je sosednja vas krajev Dolena, Zgornja
Pristava, Popovci, Majski Vrh, Podlehnik in DeZno pri Podlehniku.
Ima znadilno razprieno poselitev z manj§imi kmetijami in
stanovanjskimi objekti, razporejenimi po gri¢evnatem terenu.
Prebivalstvo se vedinoma ukvarja s kmetijstvom, predvsem
vinogradni$tvom, poljedelstvom in Zivinorejo. Ob tem so prisotne
tudi manj3e storitvene in obrtne dejavnosti, povezane z lokalnim
okoljem.

EUP na obmogju lokacijske
preveritve

EUP VIN — 3 (za obmogje severnega dela odprtega prostora ob&ine)
spada v obmoéje odprtega prostora lokalnega pomena, na
nadmorski visini okrog 286 m, kjer prevladujeta kmetijska in
gozdarska raba prostora. Prevladujoéa raba prostora so povrsine
podeZelskega naselja z razprieno stanovanjsko in kmetijsko
pozidavo. Predvidena gradnja garaZe kot spremljajog objekt k
obstojeéemu stanovanjskemu objektu je skladna z namensko rabo ter
z znaCajem prostora in ne poslab3uje prostorskih oziroma krajinskih
kvalitet obmogja.

Podenota urejanja prostora ni opredeljena.

Prioritetni cilji prostorskega
razvoja obcine (11. &len)

(1) Zaradi dosedanjega prostorskega razvoja obgine ter strategije
razvoja posameznih obstojecih in predvidenih dejavnosti v prostoru,
je med cilji prostorskega razvoja obé&ine: da se avtohtona razpriena
poselitev v gri¢evnatem obmod&ju obé&ine ohranja kot tipi¢en krajinski
vzorec Haloz in kot pomemben dejavnik preprecevanja zaradéanja v
griéevnatem delu obcine.

Prednostna obmodja za razvoj
poselitve in razvoj dejavnosti
(12. &len)

(2) Na obmogju obgine Podlehnik se ohranja tudi prostorsko
prevladujo& avtohton poselitveni vzorec, ki vkljuéuje obmogja
avtohtone razpriene poselitve v gricevnatem delu celotne obé&ine.

Usmeritve za ohranjanje

razpriene poselitve (35. in 41.

¢len Odloka)

Na obmodju obé&ine, kjer je razpriena poselitev opredeljena kot
avtohtoni poselitveni vzorec, se obstojede gradnje ohranjajo,
oblikovno in funkcionalno nadgrajujejo ter komunalno opremijo.
Mozna je gradnja novih objektov z enako ali zdruZljivo
namembnostjo glede na tipoloske, morfoloske in programske
znadilnosti obmogja razpriene poselitve.

Poselitev se ohranja na obmogjih avtohtone razpriene poselitve na
celotnem obmodju obcine, s poudarkom na ohranjanju razpriene
poselitve v gri¢evnatem delu obéine.

Naértovani posegi in gradnja objektov po lokacijski preveritvi ne bo
ogrozila kakovosti naravnih virov ali oteZevala dejavnosti, ki so
vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo,
pridobivanje mineralnih surovin), ne bo ogrozila naravnih vrednot,
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biotske raznovrstnosti in kulturne dedid&ine, ne bo imela skodljivih
vplivov na okolje ali povzroéila vidnega razvrednotenja prostora.

Dopustne dejavnosti in vrste Uposteva se splosna dolodila, ki veljajo na obravnavani lokaciji z
posegov v prostor (115. &len namensko rabo A glede dopustnih dejavnosti in objekiov ter glede
Odloka) velikosti stavb in gradbene parcele.

Na obmoéju je dovoljena dozidava objekta oz. gradnja nezahtevnega
objekta — garaZe.

Velikost in organizacija Uposteva se splo3ne izvedbene pogoje Odloka glede parcelacije,

gradbene parcele (74. &len in gabaritov objeta in odmikov od parcelnih me;j.

115. &len Odloka)

Pri legi, velikosti in oblikovanju predvidene novogradnje bodo upostevana dologila Odloka glede lege in
velikosti in oblikovanja objektov, odmikov od parcelnih mej in drugih objektov. Novi nezahtevni objekt bo
lociran in orientiran skladno z zahtevami po racionalni gradnji in glede na dejavnike, ki omogoéajo &im

bolj$o izrabo prostora.

Za predvideno novogradnjo bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstojeca stavbna
zemljis¢a posamiéne poselitve, s Cimer se ohranja obstojeéi arhitekturni in tipoloki vzorec posamiéne
poselitve v irSem prostoru. Upostevani bodo prostorsko izvedbeni pogoji za obmo&ja razpriene poselitve v

odprtem prostoru, kot jih dologa Odlok o OPN Obgine Podlehnik.

Nova dologitev stavbnega zemljis€a ohranja tradicionalni vzorec poselitve in omogoga moZnost Siritve
obstojece dejavnosti — bivanja. Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine, povriina

obstojeéih kmetijskih zemljis¢ se le malo zmanjsa.

3 Obstojeca posamiéna poselitev je ustrezno komunalno opremljena

Obstojeca
komunalna
opremljenost

Obmogje lokacijske preveritve ima zagotovljeno komunalno oskrbo - zagotovljeno
priklju¢itev na gospodarsko javno infrastrukturo v skladu z 85. &lenom OPN

(prikljuce

vanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo).

ot

Obmogdje, ki je predmet lokacijske preveritve, je ustrezno komunalno opremljeno.

Obstojeci objekti na obmodju imajo urejen prikljuéek na gospodarsko javno
infrastrukturo (vodovod, elekiro omreZje).
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Komunala Obstoje¢ objekt ima urejen prikljuek na vodovod, ki pa ni vrisan v kataster GJI.
Vodooskrbna cev poteka v bliZini obravnavanega obmodja ob dostopni poti.
Ker na obravnavanem obmodju javno kanalizacijsko omreZje $e ni zgrajeno, se odvod
komunalnih odplak reduje z lokalno uporabo nepretoénih grezniénih sistemov ali drugih
malih komunalnih &istilnih naprav.
Potek vodovoda v bliZini obravnavanega oboc”j:a
Elektro Obravnavano obmogje ima urejen prikljuc¢ek na elekiro omrezje. Ob obmod&ju izvzema
omreZje stavbnih zemlji$¢ poteka nizkonapetostni nadzemni vod.
Prikaz energetske infrastrukture na obméc;u
Dostop Do obmodgja na jugu poteka obstoje prikljuéek na lokalno cesto — 3ifra odseka 957372.

Mimo obmogja poteka na jugu tudi planinska pot Janski Vrh-Zakl.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si

MS 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534

18



ﬂD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

Prikaz obstoje¢ega priklju¢ka na javno pot

Padavinske Ponikanje padavinskih vod bo urejeno skladno z navodili geomehanika.
vode

Obstojeéa posamicna poselitev je Ze komunalno opremljena in dopuséa priklop novih objektov. Do
obravnavane lokacije in predvidene novogradnje vodi obstojeéa dovozna pot.

4 Fiziéne lastnosti zemlji§¢a omogoéajo preoblikovanje oz. povedanje stavbnega zemljis¢a

Naklon Obmogje preoblikovanja stavbnega zemljiséa je opredeljeno tako, da se stavbno zemljisce
umes&a na gri¢evanto obmodéje na dvori$éni plato na greben strmega pobogja, kar omogoda
funkcionalno izvedbo predvidene gradnje. Na strmejSem predelu stavbnega zemlji$ca je
predlagan izvzem iz obmodja stavbnih zemlji3é.

Plazljivost | Na obmogju ni bilo registriranih znakov plazenja in plitvih zdrsov tal. Materiali niso primerni
za ponikanje vode in izdelavo ponikovalnika. Glede ponikanja in razlivanja padavinskih vod
se uposteva se navodila iz geomehanskega porodila.

Erozija Ne glede na to, da se preoblikovanje stavbnega zemlji$€a nahaja na obmodju erozijske
ogroZenosti, je umestitev stavbnega zemlji§€a ustrezna, saj se razmere na obravnavanem
obmogju po preoblikovanju bistveno ne spreminjajo. Zagotovljen je odtok meteornih vodin
ponikanje v skladu z navodili geomehanika.

Relief Sirse obmogje lokacijske preveritve se nahaja na gri¢evnatem delu obmogja Haloz. Nova

oblika a omogoda gra

stavbnega zemljig& §¢mem platoju na grebenu grica.

dnjo na dvori
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Topografskaka karta za obravnavano obmoéje (vir: PISO obé&ina Podlehnik)

Dejanska
raba
zemljis¢

Obmocdje lokacijske preveritve je v obstoje€em stanju (po podatkih dejanske rabe fal)
pozidano in sorodno zemlji&e (3000), travniki sadovnjak (1222) fer v manjsem delu trajni
travnik (1300).

V 3ir8i okolici je dejanska raba predvsem travniski sadovnjak, trajni travniki, pozidana in
sorodna zemlji3€a ter neobdelano kmetijsko zemljisce.

Karta s prikazom dejanske rabe zemljiséa (vir: PISO obé&ina Podlehnik)

Na obmogju izvzete izvorne povriine posamiéne poselitve je dejanska raba ekstenzivni oz.
travniski sadovnjak (1222). Na obmod&ju dodane izvorne povriine in Siritve posamiéne
poselitve je dejanska pozidano in sorodno zemljis¢e (3000), v manj$em delu pa travniski
sadovnjak (1222) in trajni travnik (1300).

/ 1300 /

f

1053/4 /

1061/1

1053/3 K2

1053/1

A~

Prikaz dejanske rabe na obmodju izvzema in Siritev stavbnih zemljis¢
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Preoblikovanje stavbnega zemljis¢a mora v skladu z 135. &lenom ZUreP-3 upostevati fiziéne lastnosti
zemlji$&a, kar pomeni, da se nadrtovana ureditev ne naértuje na zemljis¢ih, kjer leta zaradi fizi¢nih lastnosti
zemlji$a ne bi bila izvedljiva oz. neprimerna za umestitev predvidene dejavnosti (naklon, plazovitost, ....).

Fiziéne lastnosti zemlji€a so upostevane na nacin, da se zaradi obstojeée pozidave in komunikacijskih poti
omogodi gradnja garaZe ob obstojeci stanovanjski hisi, na dvori§éni plato na greben strmega pobodja, ob

obstojeéem dostopu do predvidenih ureditev.

5 Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamiéno poselitev se ne bo bistveno poveéal

Vpliv na okolje

Z ureditvijo se nalrtuje poseg, ki ne prina$a tveganja za nastanek okoljskih
nesre¢ ali izrazito povedanje emisij, onesnaZevanja ali drugih moten] za
zdravje, poéutje in kakovost Zivljenja ljudi (smrad, vibracije ipd.). Ne naértuje
se drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na poslab$anje stanja v
neposredni okolici ali Sirse.

Presoja vplivov na
okolje

Z ureditvijo se nalrtuje poseg, za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni
potrebno izvesti presoje vplivov na okolje,

Vpliv na posamiéno
poselitev

Predviden poseg dopolnjuje in zaokroZuje obstojedo pozidavo, ne spreminja
namembnosti obmoéja in je skladen s pogoji glede dopustnih objektov in
dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu obé&ine.

Obmogja varstva in
omejitev

Naértovan poseg se nahaja izven obmodij ohranjanja narave, vodovarstvenih
obmogij, varstva kulturne, dedi§ine, varovanih gozdov in izven vedjih
kompleksov kmetijskih zemlji$& z visokim pridelovalnim potencialom,

Dejanska raba

Poseg bo v manjsi meri vplival na spremembo dejanske rabe zemljisé.
Izvzem iz obmodja stavbnih zemlji$¢ ne zajema pozidanih zemljisé.

Naravni viri Predviden poseg ne bo vplival na zmanjSanje regenerativne sposobnosti
naravnih virov na obravnavanem obmodju,
Podtalnica Ob upostevanju predpisov s podroéja varovanja voda ne bo imel bistvenih

vplivov na kvaliteto podzemne vode.

Cezmejni vplivi

Predviden poseg ne bo imel &ezmejnih vplivov oziroma bodo tudi vplivi na
bliznjo okolico zanemarljivi v primerjavi z obstojec¢im stanjem.

Vpliv posegov na okolje
in obstojedo poselitev

S preoblikovanjem in manj§im povecanjem stavbnega zemlji$¢a posamicne
poselitve bo vpliv posega na okolje in obstojeo poselitev zanemarljiv.

S predvidenim preoblikovanjem obstojeCega obmodja posamiéne poselitve in predvideno ureditvijo se vpliv
na okolje in na obstojeo posami&no poselitev ne bo bistveno povedal, saj predvideni poseg ne bo povzrocal
bistvenih emisij strupenih plinov, elektromagnetnega sevanja, poveéanja hrupa, zastrupitve tal ali vode, ipd.

6 Nadrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami

Varstveni reZimi Obmogje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmodij varstvenih reZimov:
varovalnih gozdov, evidentirane kulturne dedid¢ine, varovanih obmodij
narave, vodovarstvenih obmogij ter poplavno ogroZenih obmodij.

Erozijska in plazljiva Ker se obmogéje LP nahaja na erozijsko ogroZzenem obmogju (zahtevni
obmogja zas&itni ukrepi) in na obmodju velike in zelo velike nevarnosti plazov se
uposteva predpisane ukrepe in priporodila geomehanika iz geomehanskega

porodila.
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Obmog¢je DPN Obmogje se ne nahaja v obmodju veljavnih ali naértovanih drZavnih prostorskih

aktov.

Nova ureditev in predvideni posegi ne bodo ogroZali kakovosti naravnih virov ali oteZevali dejavnosti, ki so
vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo, pridobivanje mineralnih surovin), ne
bodo ogrozili naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti in kulturne dedid€ine, imeli skodljivih vplivov na okolje
ali povzroéili vidnega razvrednotenja prostora.

Pri dolocanju oblike in velikosti novega obmodja stavbnih zemlji$¢ na posamiéni poselitvi so se upostevale
tako fiziéne lastnosti zemljisa (naklon, dostop, potek vodov in naprav gospodarske javne infrastrukture,
obstojeéa grajena struktura, ipd.), kakor tudi pravni reZimi na obmodju, ki so opisani pri utemeljitvi skladnosti

glede na dolodila 32. &lena ZUreP-3.

OPIS SKLADNOSTI S PROSTORSKO IZVEDBENIMI POGOJI OPN OBCINE PODLEHNIK

Vrste posegov v prostor
(115.¢len)

Vrste posegov, kot so opredeljene s predpisi o graditvi objektov:

- gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta, dozidava oziroma
nadzidava objekta, vzdrZevanje objekta, sprememba namembnosti
objekta, odstranitev objekta.

.....

gradnja novega objekta vkljuéno z dozidavami in drugimi gradbenimi

posegi.

Vrste dopustnih gradenj na
stavbnih zemljis¢ih (115. ¢len)

Na PNRP A je dopustno graditi vrste pomoznih, nezahtevnih in
enostavnih objektov, ki so glede na namen objektov doloceni v
PRILOGI 1 a, k Odloku o OPN Podlehnik.

Dopustna je gradnja garaZe.

Dopustne dejavnosti (115. &len)

Dopustno je bivanje in obstojeée dejavnosti v prostoru.

Dopustni objekti (115. &len)

Predviden objekt je garaza — nezahteven objekt, ki je dopusten na
zemlji$€u z namensko rabo A — povrine razpriene poselitve.

Dopustna izraba prostora (115.
¢len)

Stopnja izkori&enosti zemlji€¢a namenjenega za gradnjo
— faktor izrabe: 0,8
— faktor zazidanosti: 0,4

Oblikovanje objektov (68. &len)

Objekti in prostorske ureditve se prilagodijo tradicionalnim oziroma
sodobnim kvalitetnim objektom in ureditvam v okolici po stavbnih
volumnih, vigini in regulacijskih &rtah, naklonu streh in smereh
slemen, barvi in teksturi streh in fasad, nadinu ureditve odprtega
prostora, urbani opremi in drugim kakovostnim oblikovnim
znadilnostim prostora.

Splosni PIP glede gradnje,
postavitve in oblikovanja
pomoznih objektov (72. &len)

(1) Pri gradnji pomoznih objekiov kot manj zahtevnih objektov se
uposteva pravilo, da je pomoZni objekt po gabaritih podrejen
osnovnemu objektu in ga ne sme presegati.

(2) Pomozni objekti kot so nadstresek, garaZa, drvarnica in lopa se
postavljajo praviloma v neposredni bliZini stanovanjskega objekta
oziroma objekta, ki je zadnji v nizu objektov.

Naértovana garaza bo ume$éena v neposredni bliZini obstojeée hise.
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(1) Parcelacija zemljid¢ mora, &e je le mogole, izhajati iz
tradicionalnega parcelnega vzorca. Pestrost kulturne izrabe v
nepravilnem rastru polj in gradbenih parcel se praviloma ohranja
pod pogojem, da razdrobljenost ni prevelika.

Prikljuevanje na GJI (85. ¢&len)

(1) V enotah urejanja prostora je obveznost prikljuéevanja Ze
zgrajenih objektov na komunalno opremo naslednja:

obvezna je prikljuditev na elektroenergetsko omreZje, kjer je
elektroenergetsko omreZje Ze zgrajeno,

obvezna je prikljuditev na elektroenergetsko omreZje, takoj ko bo
elektroenergetsko omreZje zgrajeno in bo taka prikljuditev
omogocena,

obvezna je prikljucitev na vodovodno omreZje, kjer je vodovodno
omrezje Ze zgrajeno,

obvezna je prikljuéitev na vodovodno omreZje, takoj ko bo
vodovodno omreZje zgrajeno in bo taka prikljuditev omogoé&ena,

obvezna je prikljucitev na kanalizacijsko omreZje, kjer je
kanalizacijsko omrezZje Ze zgrajeno,

obvezna je prikljuéitev na kanalizacijsko omreZje, takoj ko bo

kanalizacijsko omreZje zgrajeno in bo taka prikljugitev omogodena
ter

obvezna je prikljuéitev na individualne sisteme odvajanja in
&iséenja odpadne vode (nepretoéne greznice, male komunalne
&istilne naprave), kjer kanalizacijsko omrezZje ne bo zgrajeno.
(2) Pri priklju¢evanju na komunalno opremo je potrebno upostevati
dolodila ob&inskega operativnega programa odvajanja in &idéenja
komunalnih odpadnih voda.

Erozijska obmogja (101. &len)

Pri posegih na zemlji$éu se uposteva omejitve iz Odloka in navodila
geomehanika.

Plazljiva obmogja (102. ¢len)

Pri izvajanju zemeljskih del, zasaditvah in ureditvi terena okrog
objekta se uposteva omejitve iz Odloka in navodila geomehanika.

Z lokacijsko preveritvijo bodo zagotovljeni pogoji za gradnjo nove garaZe, uporabo in vzdrZevanje objekta,
upodtevan bo krajevno znalilen vzorec parcelacije, naravne razmere, moZnost prikljuéevanja na

infrastrukturne objekte in naprave ter moZnost zagotavljanja dostopa do parcele.

Preoblikovanje stavbnega zemljid¢a je smiselno, saj se z njim racionalizira in smiselno zaokroZi posami¢na
poselitev in omogodi racionalna umestitev garaZe za potrebe bivanja ter ureditev ustreznih pripadajoéih
povrsin, s &imer pa se bo povriina stavbnega kakor tudi kmetijskega zemljis€a spremenila v manjsi meri

(68,4 m?).
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Navodila za gradnjo, povzeta iz Geotehniénega mnenja, geo/mn — 83/2025, Bozidar JanZekovié
s.p., Kersnikova ul. 4, 2250 Ptuj, maj 2025:

Temeljenje:
Temeljenje se predvidi na AB temeljni plos&i v rageni laporni osnovi. Nova garaza bo klasi¢no zidana,
etaznosti P in tlorisne velikosti cca 6,0 m x 8,0 m. Vkop v kompaktno osnovno hribino bo izveden globine
h> 0,40 m.

Erozija:

Glede na globinsko lego posameznih plasti tal pod koto terena ter konfiguracijo terena, se ocenjuje, da na
oZjem obmodju predvidene gradnje ne obstaja erozijska ogroZenost terena. V &asu ogleda nismo opazili
vedjih erozijskih Zaris&. Ocenjujemo, da se erozijski procesi ob zadevni lokaciji zaradi predvidenih posegov
v prostor z izgradnjo objekta ne bodo povedali.

Vodoprepustnost in ponikanje:

Povrsinski sloj tal je s prevladujoéo medzrnsko poroznostjo in je za vodo slabo prepusten. Ponikanje na
obravnavani lokaciji, glede na sestavo tal ni moZno, zato se meteorne vode spelje kontrolirano preko
zalogovnika po kanalizacijskih ceveh in po odprtem odvodnem jarku izvedenem v laporno osnovo proti
odvodni grapi. Razlivanje padavinskih vod se izvede na zemljid€u investitorke tako, da je prepreeno
prekomerno zamakanje vrhnjih plasti tal na poboéju in morebitno akumuliranje vod.

Zakljuéek:

V &asu zemeljskih del oziroma v Easu posegov v pobodje naj se vrii se vrii geotehniéni nadzor, ki bo podajal
navodila za usklajevanje dejanskega stanja z gradbenimi normativi, obenem pa bo podajal navodila glede
izvedbe zemeljskih del z ozirom na strukturo temeljnih tal.
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3. GRAFICNI DEL

1. Prikaz izseka iz katastra nepremiénin

Prikaz izvornega obmogéja posamiéne poselitve

Prikaz sprememb obmoéja posamiéne poselitve

AW N

Prikaz novega obmoéja posamiéne poselitve
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LEGENDA: hD UMARH

I:] Izsek iz katastra nepremiénin

K.O. 451 GORCA

ELABORAT LOKACISKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL
ENOTE UREJANJA PROSTORA »VIN-3« ZA PARCELO $T. 1054;

projektivno podjetje:
Umarh d.o.o., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptyj

risba:
PRIKAZ IZSEKA IZ KATASTRA NEPREMICNIN

odgovorna prostorska na&rtovalka:
URSKA BERLIC, u.d.i.a.
PA PPN ZAPS 1715

§t. projekta:  datum:
25.1P-03 MAJ 2025, dop. JUNIj 2025

merilo:
1:1000

list:




1063/2
1050/1

1050/2

1063/1

1053/3

1053/1

1052/1

LEGENDA: ﬁD UMARH

E Izsek iz katastra nepremié&nin ELABORAT LOKACISKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL
ENOTE UREJANJA PROSTORA »VIN-3« ZA PARCELO $T. 1054;

Podrobnej$a namenska raba:

izvorno obmod¢je posamiéne poselitve - A K.O. 451 GORCA
drugo kmetijsko zemljisce - K2 projektivno podietje:
.. Umarh d.o.o., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptyj
- gozdno zemljisée - G -
risba:
PRIKAZ IZVORNEGA OBMO(EJA POSAMICNE POSELITVE
N odgovorna prostorska naértovalka:

URSKA BERLIC, u.d.i.a.

PA PPN ZAPS 1715

§t. projekta:  datum: merilo: list:
25.1P-03 MAJ 2025, dop. JUNIj 2025  1:1000 2




1063/2
1050/1

1050/2

1063/1

1053/3

1053/1

1052/1

LEGENDA: ﬁD UMARH
|| lzsek iz katastra nepreminin ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
m obmogje izvzete/preoblikovane izvorne povriine STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI %A DEL
ENOTE UREJANJA PROSTORA »VIN-3« ZA PARCELO ST. 1054;
m obmoéje dodane/preoblikovane izvorne povrsine K.O. 451 GORCA
- obmodje dodanega stavbnega zemljiséa projektivno podjetje:
. Umarh d.o.o., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptyj
Podrobnej$a namenska raba: -
risba:
izvorno obmogje posami¢ne poselitve - A PRIKAZ SPREMEMB OBMOC|A POSAMICNE POSELITVE
drugo kmetijsko zemljisce - K2 N odgovorna prostorska na&rtovalka:
I gozdno zemljisce - G URSKA BERLIC, u.d.i.a.
Z yA | -
° ! PA PPN ZAPS 1715
§t. projekta:  datum: merilo: list:

25LP-03 MA| 2025, dop. JUNIj 2025  1:1000 3




1063/2
1050/1

1050/2

1063/1

1053/3

1053/1

1052/1

LEGENDA: ﬁD UMARH

E Izsek iz katastra nepremié&nin ELABORAT LOKACISKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL
ENOTE UREJANJA PROSTORA »VIN-3« ZA PARCELO $T. 1054;

Podrobnej$a namenska raba:

nova povr$ina posamiéne poselitve - A K.O. 451 GORCA
drugo kmetijsko zemljisge - K2 projektivno podjetje:
.. Umarh d.o.o., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptyj
- gozdno zemljisée - G -
risba:
PRIKAZ SPREMEMB OBMOéJA POSAMICNE POSELITVE
N odgovorna prostorska naértovalka:

URSKA BERLIC, u.d.i.a.

PA PPN ZAPS 1715

§t. projekta:  datum: merilo: list:
25.1P-03 MAJ 2025, dop. JUNIj 2025  1:1000 4




